Wzdér umowy deweloperskiej dla przedsiewziecia Deweloperskiego o nazwie
»OSIEDLE BLEKITNE”

| zadanie inwestycyjne

REPERTORIUM A NR ...... 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia .................. dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (.......... 2025r.) przed
notariuszem Jakubem Glogowskim w jego Kancelarii Notarialnej w Jarostawiu przy ulicy
Czarnieckiego nr 12/2 stawill §1g:===========mmmmmmmm oo oo oo

L e, , zamieszkala: ........................... , jak podaje adres do
korespondencji: .........ccoeeeenininnnnnnn. , legitymujaca si¢ obecnie dowodem osobistym serii
101 .o, , posiadajaca numer ewidencyjny PESEL: .................. — dziatajaca przy

niniejszym akcie w imieniu 1 na rzecz spdilki pod firmg MBM-INVEST spétka z
ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowa z siedziba w Radymnie (adres: 37-
550 Radymno, ulica Zlota Gora numer 19A, poczta Radymno, REGON: 181133019, NIP:
7922290493) adres do korespondencji: 37-500 Wierzbna nr 114 EA, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000517822 - stosownie
do informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcoOw pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
wg. stanu na dzien dzisiejszy, ktorej wydruk okazano przy niniejszym akcie, jako
pelnomocnik na podstawie pelmomocnictwa w formie aktu notarialnego z dnia
................ r., Rep. A Nr ....................., sporzadzonego w tut. kancelarii, a ktorego
wypis przy niniejszym akcie okazano, jednoczes$nie zapewniajac, ze petnomocnictwo to nie
wygaslo, nie zostalo zmienione ani odwotane, a ponadto zapewnia, ze do dnia dzisiejszego

nie ulegly zmianie dane objete obowigzkiem wpisu do powyzszego rejestru;----------=====-------

- powyzsza spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze: ,,Deweloperem”, , Spétkq” lub/oraz
Sprzedajgcym”, a osoba dziatajaca w jej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest takze
,Pelnomocnikiem Dewelopera” lub/oraz ,,Pelnomocnikiem Spétki”;-------------------nnemuu--

2. reeerrirececniienees , iImiona rodzicOw: ................ , zamieszkaty: ................. ,
posiadajacy numer ewidencyjny PESEL: ..................... , legitymujacy si¢ obecnie
dowodem osobistym serii 1 nrr ...l , uzywajacy pierwszego imienia



S , imiona rodzicOw: ................ , zamieszkata: ...................... ,
posiadajaca numer ewidencyjny PESEL: ..................... , legitymujaca si¢ obecnie
dowodem osobistym serii 1 nr:  .................. , uzywajaca pierwszeg0 imienia

- w dalszej tre$ci aktu zwani takze ,,Nabywca” lub ,,Strong Kupujgcq”.--------------------------

Strona Kupujaca o§wiadcza, ze nie dokonala, jak i rowniez nie zlozylta wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia
24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludno§ei. =============mmmmmmmm oo

Tozsamo$¢ stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci
powotanych powyzej, za$ dane niewynikajace z tych dokumentéw, na podstawie ztozonych
L AT e Lo/ B

UMOWA DEWELOPERSKA

OPIS NIERUCHOMOSCI
81.

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci
potozonej w miejscowosci Jarostaw, gminie Jaroslaw Miasto, powiecie jarostawskim,
wojewodztwie podkarpackim, utworzonej z dziatek: nr 3661/5 o pow. 0,3814 ha oraz nr
3661/6 o pow. 0,3889 ha, o facznej pow. 0,7703 ha, dla ktoérej w Sadzie Rejonowym w
Jarostawiu, V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta nr
PR1J/00114762/5, zwanej w dalszej tresci aktu ,, Nieruchomoscig ”.-------=-=-=-==========-===-n=---
Na potwierdzenie powyzszego oswiadczenia notariusz dokonat w dniu dzisiejszym wgladu do
ksiegi wieczystej nr PR1J/00114762/5 poprzez podsystem dost¢gpu do Centralnej Informacji
Ksigg Wieczystych, z tresci ktorego wynika ponadto, ze:--------==-=========mmmmmmmmmm oo oeee

a) w dziale I-O ujawnione sg dziatki potozone w miejscowosci Jarostaw, gminie Jarostaw
Miasto, powiecie jarostawskim, wojewddztwie podkarpackim, oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 3661/5 i 3661/6 o facznej pow. 0,7703 ha, a takze widnieje wzmianka
nr Dz.Kw./PR1J/.......... z dnia 20 pazdziernika 2025r., a ktéra jak oswiadcza dotyczy
odiaczenia nieruchomos$ci utworzonej z dziatki nr 3661/5 i zalozenia dla niej nowej
ksiggi wieczystej, a w jej dziale III wpiséw dotyczacych roszczen wynikajacych z
umow deweloperskich dotyczacych powzigcia zobowigzan do zawarcia umow
ustanowienia odrgbnej wiasnosci i1 przeniesienia innych lokali, niz lokal bedacy
przedmiotem NiNIEJSZE] UMOWY ;=-==n==n=mmmmmm e oo o o o o oo

b) w dziale I-Sp: e e L
- wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej — PR1J/00108390/1 - nicodptatna stuzebno$¢ przechodu i przejazdu przez
dziatke nr 1464/8 potozong w Jarostawiu obrgbie nr 4 od granicy z dziatkg nr 1464/9
(ulica szarych szeregéw) wzdhuz granicy z dziatka nr 1464/7, 1 dalej przez dzialke nr
1462/3 do granicy z dzialkg nr 3661 wzdhiz granicy z dziatka nr 1462/2, jak rOwniez
przebiegajaca przez dziatke nr 1464/8 do placu zabaw usytuowanego na tej czeSci




nieruchomosci, ktérej przebieg zaznaczono kolorem czerwonym linig przerywang na
kopii wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 06 maja 2021 roku, na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli 1 posiadaczy nieruchomosci sktadajacej si¢ dziatki nr 3661 polozonej w
Jarostawiu obrebie nr 4, przy czym wlasciciele/posiadacze nieruchomos$ci wiadnacej
zobowigzani s3 do pokrywania 3/4 (trzech, czwartych) kosztow utrzymania i
remontdéw w/w drogi, za§ wilasciciele/posiadacze nieruchomos$ci obcigzonej
zobowiazani sg do pokrywania 1/4 (jednej, czwartej) kosztoéw utrzymania i remontow
w/w drogi - z urzedu przeniesiono z kw PR1J/00004231/0 wpis z dnia 07.05.2022 r;---
- wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej — PR1J/00108390/1 - nieodptatna stuzebnos¢ korzystania z placu zabaw
ktory usytuowany bedzie na czgsci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1464/8,
na rzecz kazdoczesnych wilascicieli 1 posiadaczy nieruchomosci skladajacej si¢ z
dzialki nr 3661 polozonej w Jarostawiu obrgbie nr 4, przy czym
wlasciciele/posiadacze ci zobowigzani bedg do pokrywania 3/4 (trzech, czwartych)
kosztow utrzymania i remontow w/w placu zabaw - z urzedu przeniesiono z kw
PR1J/00004231/0 wpis z dnia 09.05.2022 I.;-=-==-====mmmmmmmmmm oo
- wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej — PR1J/00004231/0 - stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu przez dziatke nr
3661/4 potozong w Jarostawiu obrgbie nr 4 od granicy z dziatkg nr 3661/5 do granicy
z dziatkg nr 1462/3, ktérej przebieg zaznaczono kolorem czerwonym linig przerywang
na kopii wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 06 maja 2021 roku powotanej w § 3 tego
aktu, przy czym wiasciciele/posiadacze nieruchomosci obcigzonej zobowigzani sg do
pokrywania 1/4 (jednej, czwartej) kosztow utrzymania 1 remontow w/w drogi, zas$
wlasciciele/posiadacze nieruchomosci wiadnacej zobowigzani sg do pokrywania 2/4
(dwéch, czwartych) kosztéw utrzymania i remontow w/w drogi, na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli i posiadaczy nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr
3661/513661/6 potozonych w Jarostawiu obregbie nr 4;----------==--=---mmmmmmmmmmm oo
C) w dziale II jako wlasciciel ujawniona jest spotka pod firmg MBM-INVEST spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Radymnie
(REGON: 181133019, KRS 0000517822);---=-===========n=nmmmmmmmmmm oo
d) w dziale III WPISANE Sg:==-n==n=mmmmmmmm e oo o e e e
- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia - nieodplatna
stuzebno$¢ przechodu 1 przejazdu przez dziatke nr 3661 polozong w Jaroslawiu
obrebie nr 4 od granicy z dziatkg nr 1446/1 wzdhuz granicy z dziatkami nr 1461/6,
1461/9, 1461/8, 1461/7 1 1462/3 do granicy z dziatka nr 1462/3, ktorej przebieg
zaznaczono kolorem czerwonym linia przerywang na Kkopii wyrysu z mapy
ewidencyjnej z dnia 06 maja 2021 roku, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i
posiadaczy nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr 1462/3 i 1464/8 potozonych w
Jarostawiu obrgbie nr 4, przy czym wiasciciele/posiadacze nieruchomosci obcigzone;j
zobowigzani s3 do pokrywania 3/4 (trzech, czwartych) kosztow utrzymania i
remontdow w/w drogi, za§ wilasciciele/posiadacze nieruchomo$ci witadnacej
zobowigzani s3 do pokrywania 1/4 (jednej, czwartej) kosztow utrzymania i remontow
w/w drogi - z urzedu przeniesiono z kw PR1J/00004231/0 wpis z dnia 07.05.2022 r.,
nieruchomosci wspotobcigzone objete ksiegami wieczystymi: PR1J/00105751/9 oraz



PR1J/00004231/0; nieruchomo$¢ wiladnaca objeta ksiega wieczysta nr PRI1J/
00108390/ ;=== mmm o m e e
- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia - stuzebnos$¢
przechodu i przejazdu przez dziatki nr 3661/6 13661/5 potozone w Jarostawiu obrebie
nr 4 od granicy z dziatkg nr 1446/1 wzdhiz granicy z dziatkami nr 1461/12, 1461/9,
1461/8, 1461/7 i 1462/3 do granicy z dziatkg nr 3661/4, ktorej przebieg zaznaczono
kolorem czerwonym linig przerywang na kopii wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 06
maja 2021 roku powolanej w § 3 tego aktu, przy czym wilasciciele/posiadacze
nieruchomos$ci obcigzone] zobowigzani s3 do pokrywania 2/4 (dwodch, czwartych)
kosztOw utrzymania i remontéw w/w drogi, za$ wiasciciele/posiadacze nieruchomosci
wladnacej zobowigzani sg do pokrywania 1/4 (jednej, czwartej) kosztow utrzymania i
remontdw w/w drogi na rzecz kazdoczesnych wlascicieli 1 posiadaczy nieruchomosci
sktadajacej si¢ z dziatki nr 3661/4 potozonej w Jarostawiu obrebie nr 4, objetej ksiega
wieczystg nr PR1J/00004231/0;--=--=-===m==nmmmmmmmm oo o oo e
e) dziat IV wolny jest od wpisOw 1 wzmianek.--------=-====-==m-mmmmmmm oo

OSWIADCZENIA DEWELOPERA
82.

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Nieruchomo$¢ szczegdtowo opisana w §1:---
a) zostala nabyta przez Dewelopera na podstawiec umowy sprzedazy, sporzadzonej przed
czynigcym notariuszem, w dniu 19 kwietnia 2024 roku, za numerem Repertorium A
2445/ 2024
b) wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, w tym od takich, ktore
mogg obcigza¢ Nieruchomo$¢ z mocy samego prawa, a nie sg wpisane do Ksiegi
wieczystej, za wyjatkiem opisanych shizebnosci gruntowych oraz roszczen
wynikajacych z umow deweloperskich dotyczacych powziecia zobowigzan do zawarcia

umow ustanowienia odrebnej wiasnosci 1 przeniesienia innych lokali, niz lokal bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, a takze nic istniejg zadne ograniczenia W
rozporzadzaniu przedmiotowa Nieruchomoscig oraz nie jest ona przedmiotem sporu;----
C) nie jest w posiadaniu samoistnym ani zaleznym innych 0sob i nie toczy si¢ obecnie w
stosunku do niej zadne postepowanic sadowe, administracyjne, egzekucyjne,
wywlaszczeniowe ani zabezpieczajace, a Deweloper nie otrzymal na piSmie Zzadnego
zawiadomienia o istnieniu zagrozenia takim postgpowaniem, ani nie jest w posiadaniu
informacji o takim zagrozeniu;- L e EE
d) nie jest przedmiotem postegpowania o ustanowienie hipoteki przymusowej oraz nie

istnieje zagrozenie ustanowienia hipoteki przymusowej na Nieruchomos$ci, w
szczegolnosci reprezentowana Spotka nie zalega wobec Skarbu Panstwa lub innych
podmiotow z zaplatg jakichkolwiek podatkow i nalezno$ci podatkowych;------------------
e) ma ustalone granice, ktore nie byly i nie sa przedmiotem zadnego sporu, a ich stan
prawny zgodny jest z ostatnim spokojnym stanem posiadania;------------
f) posiada dostep do drogi publicznej poprzez shuzebnos¢ gruntowa ujawniong i
szczegblowo opisang w dziale I-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci;--




9)

h)

)

polozona jest w terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu, przyjetym Uchwalg Nr
821/LXVIII/10 Rady Miasta Jaroslawia z dnia 26 kwietnia 2010r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 43, poz. 956 z dnia 28 maja
2010r. ze zmiang nr 1/1/2012 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Za Parkiem”, przyjetym Uchwala nr 613/LV/2013 Rady Miasta Jarostawia z
dnia 26 sierpnia 2013r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z 2013r. poz. 3233 oraz zmiang nr 2/2019 przyjeta Uchwala nr
421/XXXII1/2021 Rady Miasta Jarostawia z dnia 31 maja 2021 roku (ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2021r. poz. 2305) — dziatki
0znaczone numerem ewidencyjnym 3661/5 i 3661/6 (miasto Jarostaw Obrgb 4) znajduja
Si¢ W terenie 0znaczonym Symbo lem:===========mmmmmmm o oo e
- dziatka nr 3661/5 — 2 MW — z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng (dopuszcza si¢ lokalizacje: funkcji garazowej w przyziemiu budynkow
mieszkalnych, urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowag w szczegdlnosci placow
zabaw 1 miejsc rekreacji, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem linii napowietrznych, w parterach budynkoéw mieszkalnych dopuszcza si¢
funkcje ushugowe w tym handel o pow. sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 dla jednego
lokalu ushugowego); e e e e e
- dziatka nr 3661/6 — 2MW - z podstawowym przeznaczaniem pod zabudowe
wielorodzinng (dopuszcza si¢ lokalizacje: funkcji garazowej w przyziemiu budynkow
mieszkalnych, urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowag w szczegdlnosci placow
zabaw 1 miejsc rekreacji, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem linii napowietrznych, w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢
funkcje ushugowe, w tym handel o pow. sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 dla jednego
lokalu ustugowego); 2MW/U — z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng z ustugami w parterach (dopuszcza si¢ lokalizacje: funkcji garazowej w
przyziemiu budynkoéw mieszkalnych, urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa w

szczegoInosci placow zabaw 1 miejsc rekreacji, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych) — co potwierdza okazane zaswiadczenie
wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta Jarostawia dnia 15 lipca 2025r., znak:
AN.6727.227.2025; - e
nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji -
zgodnie z powolanym powyzej zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Burmistrza
Miasta Jarostawia dnia 15 lipca 2025r., znak: AN.6727.227.2025;-----=-=-========nmnmnmm--
nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego ani specjalnej strefy ekonomicznej, a w
jej sklad nie wchodza jakiekolwiek grunty pokryte wodami w rozumieniu art. 16 pkt
16) ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne, ani tez nie obejmuje gruntéw pod
srédladowymi wodami stojacymi w rozumieniu art. 23 tej ustawy, a w szczegdlnosci
na Nieruchomos$ci nie ma sztucznego zbiornika wodnego ani wypetnionego woda
zaglebienia terenu powstatego w wyniku dziatalnos$ci cztowieka;--------------------------
nie jest lasem w rozumieniu ustawy o lasach, nie jest objg¢ta uproszczonym planem
urzadzenia lasu ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia




1991r. o lasach - zgodnie z powotanym ponizej zas§wiadczeniem Nr 723/2025
wydanym z upowaznienia Starosty Jarostawskiego dnia 11 lipca 2025r., znak:
SR.6163.723.2025; e e

2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper:--------------------

a) nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie ogloszono wzgledem niego upadiosci, nie
stat si¢ niewyplacalny w rozumieniu przepiséw prawa upadlosciowego i nie jest
niewyptacalny lub zagrozony niewyplacalnoscia w rozumieniu przepisOw prawa
FeStUKEUNYZaCYJNEQ0 ;=== mmm o oo o o o o e e

b) nie jest strong zadnych aktow notarialnych, niewygastych lub niewykonanych umow
ani tez innego aktu urzgdowego, na mocy postanowien ktorych wykonanie
zobowigzan zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy byloby niedotrzymaniem
jej warunkow, zakazane, niemozliwe badz opOZnione;------=================mmmmmmmmmmeme e

C) nie posiada zadnych zalegloSci finansowych, w tym w szczegdlnosci zaleglosci
publicznoprawnych mogacych mie¢ wplyw na obcigzenie przedmiotu niniejszej
umowy, zalegloSci z tytulu skladek, o ktéorych mowa w ustawie o systemie
ubezpieczen spotecznych, jak réwniez zaleglosci z tytulu zobowigzan podatkowych
wzgledem Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego stanowigcych
podstawe do powstania hipoteki przymusowej;-=---===============mmmmmmmm oo

d) zgodnie z umowg spotki do zawarcia niniejszej umowy nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu reprezentowanej Spotki poza okazang uchwatg Nr 1/10/2025
Zgromadzenia Wspolnikow tej Spotki z dnia 17 pazdziernika 2025r., ktéra to uchwata
do dnia dzisiejszego nie zostata zmieniona, odwotana ani uchylona;-----------------------

e) z tytulu zawarcia umowy zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy, bedzie
podatnikiem podatku od towardéw i uslug w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 11
marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug, niekorzystajacym ze zwolnienia z tego

POAALKU. === == == o e e

DOKUMENTY
§3.

Pelnomocnik Dewelopera okazat:---------=--==mmmmmm oo
a) wypis z rejestru gruntdw wydany z upowaznienia Starosty Jarostawskiego dnia 11
lipca 2025 roku, dla potozonych w miejscowos$ci Jarostaw, obrebie ewidencyjnym nr
0004, Jarostaw Obreb 4, jednostce ewidencyjnej 180401_1, Miasto Jarostaw, dziatek

nr 3661/5 o pow. 0,3814 ha oraz nr 3661/6 o pow. 0,3889 ha, zgodnie z ktorym
dziatka nr 3661/5 wedtug opisu uzytkow stanowi: grunty orne (RI — 0,2007 ha, RII —
0,1073 ha), tereny mieszkaniowe (B — 0,0455 ha) oraz drogi (dr — 0,0279 ha),
natomiast dziatka nr 3661/6 wedtug opisu uzytkow stanowi: grunty orne (Rl — 0,2961
ha), sad (S-RI — 0,0228 ha), tereny mieszkaniowe (B — 0,0550 ha) oraz drogi (dr —
0,0150 ha), z klauzula, ze dokument niniejszy przeznaczony jest do dokonywania
WPISU W KSigdZe WIBCZYSEE];--==--==mmmmmmmm s mmomoo oeeeeeeeeeeeeeee




b)

d)

zaswiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta Jaroslaw dnia 15 lipca
2025r., znak: AN.6727.227.2025, dotyczace Nieruchomosci, szczegdélowo powyzej
OIS AN == === = o o e e
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Jarostawskiego dnia 11 lipca 2025r.,
znak: SR.6163.723.2025, nr 723/2025, zgodnie z ktérym dzialka o numerze
ewidencyjnym 3661/5 zlokalizowana w miejscowosci Jarostaw, obreb 5, gminie
miejskiej Jarostaw — nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu,
niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa lub decyzja o ktorej mowa w art. 19 ust.
3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach;----==--========mmmmmmmmmm oo
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartg
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach (,,Bank”), wpisanym
do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sadzie Rejonowym Katowice — Wschod Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000005459, NIP: 634-013-
54-75, a Spotka, zwang dalej ,,Posiadaczem Rachunku lub Deweloperem”, --------------
1 o$wiadcza, ze dokumenty te zostaty ztozone przy akcie notarialnym sporzadzonym w
tut. kancelariidnia ........... 2025r., Rep. ANr ....... 12025, == m e

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
84.

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:----=--==========mmmmmmmm oo

zgodnie z przedmiotem przedsigbiorstwa okreslonym w umowie spotki Deweloper
prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza m.in. w zakresie realizacji projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 1 w ramach swej dziatalnosci na
Nieruchomosci realizuje przedsigwziecie deweloperskie pod nazwg ,,Osiedle
Blekitne”, prowadzone w ramach dwoch zadan inwestycyjnych, a polegajacych na:----
a/ Zadanie Inwestycyjne | (realizowane na dzialce nr 3661/5) - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego literg ,,B”’) wraz z podziemnym garazem
wielostanowiskowym, o sze$ciu kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej;----
b/ Zadanie Inwestycyjne Il (realizowane na dzialce nr 3661/6) - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego literg ,,A”) z czg¢écig ustugowa wraz z
podziemnym garazem wielostanowiskowym, 0 szesciu kondygnacjach nadziemnych i
JedNE] POAZIEMINE ;=== == m o o e e e e e
a kazdy z nich zostanie oddany do uzytku w réznym czasie, natomiast niniejsza
umowa dotyczy zadania |, realizowanego na podstawie okazanej, wedlug wiedzy
Spotki, ostatecznej i1 niezaskarzonej do sadu administracyjnego decyzji Starosty
Jarostawskiego Nr 45/2024 z dnia 08 lutego 2024r., zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno - budowlany i udzielajace;j
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego literg
,B”) wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym (dalej jako ,,Budynek’) oraz
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego literg ,,A”) z czg$cia
ustugowa wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym, a takze infrastrukturg

towarzyszaca — parkingiem (w ilo$ci 71 miejsc postojowych) i ciggami pieszo —
jezdnymi na terenie dziatek nr ewid. gr. 3661/513661/6.--=-========mmmmmmmmmmmem oo



b) rozpoczgcie prac budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego | nastgpito dnia 30
wrzesnia 2024 roku, za$ zakonczenie prac budowlanych w ramach Zadania
Inwestycyjnego | nastapi w terminie do dnia 31 sierpnia 2027 roku;---------------------

c) Budynek obejmowaé bedzie 6 (sze$¢) kondygnacji nadziemnych oraz jedng halg
garazowa na kondygnacji podzi€mMNe];-------=-==-=-mmmm oo

d) Nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedzie prawo wiasnosci dziatki nr 3661/5 oraz czesci
wspolne budynku i urzadzenia, ktoére nie stuza do wylacznego korzystania przez
wla$cicieli lokali; GGt L L L LR e P PR

e) w Budynku =znajdowa¢ si¢ bedzie 70 (siedemdziesigt) lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na kondygnacjach od parteru po kondygnacje V, na kondygnacji VI
znajdowac si¢ beda pomieszczenia mieszkalne przynalezne do lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na kondygnacji V, a na kondygnacji podziemnej ,-1” — garaz
podziemny z 52 (pig¢dziesigcioma dwoma) miejscami postojowymi oraz 50
(pig¢dziesigcioma) komdrkami lokatorskimi, przy czym garaz nie bedzie stanowi¢
odrebnej nieruchomosci. Na kondygnacjach nadziemnych zlokalizowane beda
rowniez komoOrki l0Katorskig;--========mmmmmmmm e ool

f) na gruncie wokét Budynku, w granicach nieruchomosci wspolnej, Spotka wybuduje
ponadto 32 (trzydziesci dwa) miejsca POStOJOWE;-----=-=======nmmmmmmmm oo

g) technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej
Budynku 1 zewnetrznego wykonczenia budynku okreslony zostat szczegolowo w
prospekcie informacyjnym, stanowigcym Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy i jest
NASLEPUJGCY ;=== === === === m e e e e e e e e e e e e e e e e e
- klatka schodowa: tynk gipsowy malowany farbami emulsyjnymi w kolorze;-----------
- posadzKi z gresu teChNiCZNEQO;-----=-=-== == m oo oo
- drzwi wejsciowe aluminiowe (profil cieply);-----------==-=m-mmmmmmm oo
- balustrady wewnetrzne konstrukcji stalowej z pochwytem;----------==--===-==--coocum---
- skrzynki na listy ze stali malowanej proszkowo w kolorze szarym;---------------=------
- wentylacja mechaniczna (Nybrydowa);------==-======nmmmmm o oo oo oo
- windy elektryczne w kazdej z klatek schodowych, obstugujace rowniez poziom -1;---
- instalacja centralnego ogrzewania — elektryczna;------------=======mmmmmmmmmmmmmmm oo
- instalacja domMOTONOWA;---=-=====n == m e o o oo e
- plan zagospodarowania terenu: teren zagospodarowany dzigki nasadzeniom zieleni
oraz elementom matej architektury takim jak kosze na $mieci; utwardzone drogi i
chodniki oraz zewngtrzne miejSca poOStOJOWE;-==============mmmmmmmmmmm oo

h) w Budynku znajdowaé si¢ bedzie 1 (jedna) winda osobowa dostosowana do o0sob
niepenosSprawnych;=--=======-semmmmm e oo e e e e

i) Budynek wyposazony zostanie w instalacje wewngtrzne objete opracowaniem Projektu
Technicznego; e e e e e e e e e e e e e e e e e
J) na Nieruchomosci, przed rozpoczeciem przenoszenia wilasnosci lokali, moga zosta¢

ustanowione, w tym nieodplatnie 1 na czas nieoznaczony, ograniczone prawa
rzeczowe w postaci odpowiednich shizebnosci gruntowych w celu wykonania
przylaczy i sieci oraz budowy urzadzen stuzacych do przesyhlu energii elektrycznej,
cieplnej, sygnatow telekomunikacyjnych, doprowadzenia wody, odbioru $ciekow i
innych podobnych urzadzen, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania



K)

budynku i Nieruchomosci oraz w celu zapewnienia dostepu i korzystania z tych
urzadzen, instalacji i Sieci — na rzecz gestorow tych instalacji i urzadzen;---------------
na Nieruchomosci znajdowaé si¢ beda, w ramach realizacji planu zagospodarowania
terenu, ciggi komunikacyjne piesze i jezdne oraz 32 naziemne miejsca postojowe;------
w ramach uméw o okresleniu sposobu korzystania z Nieruchomosci wspolnej (podziat
quod usum) wilascicielom lokali mieszkalnych przyshugiwa¢ bedzie prawo do
wylacznego korzystania na czas nieoznaczony ze wskazanych miejsc postojowych i
komorek lokatorskich, zlokalizowanych w garazu lub naziemnych miejsc
postojowych;

m) Deweloper, wedle uzasadnionych potrzeb albo wskutek decyzji administracyjnych,

n)

czy tez w zwigzku z wymogami prawa, moze dokona¢ odigczen z w/w ksiag
wieczystych dziatki albo dzialek wchodzacych w sktad Nieruchomosci, w zwiagzku z
powyzszym powierzchnia Nieruchomosci moze ulec zmianie;----------==============-=n=--
Deweloper moze dokonywaé podzialow 1 scalen dziatek wchodzacych w sktad
Nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym moze nastgpi¢ zmiana numerow ksigg
wieczystych i zmiana numerow dzialek i taka zmiana nie stanowi zmiany niniejszej

OSWIADCZENIA NABYWCY
§5.

Nabywca oswiadcza, ze:- e

a) jest kawalerem / panng / rozwiedziony / rozwiedziona / wdowcem / wdowg / pozostaje

b)

c)

w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje ustrdj] wspolnosci ustawowe;j
majatkowej matzenskiej / ustrdj rozdzielnosci majatkowej matzenskiej;------------------
zostal mu nieodptatnie dor¢czony w formie papierowej prospekt informacyjny
dotyczacy wskazanego przedsigwzigecia deweloperskiego 1 opisanego ponizej lokalu
wraz z zalacznikami, to jest rzutem kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym
oraz wzorem umowy deweloperskiej, a takze, ze zapoznat si¢ z ich trescig oraz zostat
poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tre$ci aktu ,,Ustawa”, to jest z:-------------
- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,------------------
- kopia aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcoOw dla Spotki,------------------=mmmumn-
- kopia decyzji o pozwoleniu na budowg, o ktdrej mowa powyzej,----=-===========-==-----
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,------------=--=-=====-----
- projektem architektoniczno-budowlanym dla Zadania Inwestycyjnego,-----------------
w lokalu przedsigbiorstwa tj. w dziale sprzedazy Spoiki pod adresem: 37-500
Wierzbna nr 114 EA;----=--momnmemem e oo e e e e e e e e e e
ma zabezpieczone $rodki finansowe na wykonanie obowigzku zaptaty calej ceny
brutto w ustalonych warunkach i ze ryzyko pozyskania $rodkow oraz finansowe
konsekwencje opdznien w zaplacie kolejnych zaliczek obcigzaja go w catosei;----------




d) zostal poinformowany przez Spotke o zasadach dysponowania S$rodkami
zgromadzonymi na otwartym rachunku powierniczym przez Bank prowadzacy ten
rachunek, w tym o warunkach, sposobie i zasadach wyptaty tych §rodkow, takze w
przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy deweloperskiej, i miat mozliwos¢
zapoznania si¢ z trescig umowy o prowadzenie rachunku powierniczego.-----------------

2. Nabywca wyraza zgode Na:--=-==-========mm e -

a) obcigzanie Nieruchomos$ci, na warunkach wedlug uznania Dewelopera, w tym
nieodplatnie, stuzebnosciami gruntowymi, shuzebnosciami przesytu, czy tez prawami
uzytkowania oraz innymi prawami, a takze na to, aby Nieruchomos$¢ z tytutu takich
praw byla nieruchomoscig wiladnaca, w celu zapewnienia mozliwosci realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego czy mozliwosci wykonania przylaczy i sieci oraz
budowy urzadzen stuzacych do ich przesylu energii elektrycznej, w tym na rzecz
gestorow tych instalacji 1 urzadzen, przy czym w umowie przeniesienia wlasnosci
udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do skladania o$wiadczen, w przedmiocie
ustanowienia na Nieruchomos$ci Wspdlnej dodatkowych stuzebnosci gruntowych,
przesylu badZz praw uzytkowania, jak rowniez wyraza zgode na nieodplatne
udostepnienie nieruchomos$ci dostawcom medidow oraz podmiotom dziatajacym na ich
Zlecenie, celem budowy 1 przedtuzenia sieci oraz konserwacji i remontéw sieci i
PrZYIgCzy ;=== mmmmmmm e e o e e e e e e

b) zezwalanie przez Dewelopera na przeprowadzenie mediow przez Nieruchomos$¢ do
nieruchomosci sgsiednich;-----==========mmm oo

C) ustalenie przez Dewelopera w pierwszej umowie przeniesienia wiasnosci lokalu w
wykonaniu umowy deweloperskiej sposobu zarzadu nieruchomos$cig wsp6lng;----------

d) wyraza zgode na obcigzenie w przysztosci Nieruchomosci hipotekami na rzecz banku
finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie, z tym =zastrzezeniem, ze w dniu
zawarcia umowy przeniesienia na niego wlasnosci lokalu begdacego przedmiotem
niniejszej umowy, lokal nie bedzie obcigzony hipotekg lub do umowy tej dotgczone
bedzie oswiadczenie banku zezwalajgce na zbycie lokalu bedacego przedmiotem
umowy, w stanie wolnym od obcigzen hipoteka na rzecz tego banku, pod warunkiem
zaplaty przez Nabywcg petnej ceny brutto za lokal;-----------=-=-==-mmmmmmmm oo

e) wyraza zgode oraz udziela Spotce nicodwotalnego pelnomocnictwa do dokonywania
przez Dewelopera podzialu do korzystania z Nieruchomosci wspolnej (podziat quod
usum) w tym zakresie, ze wiascicielom lokali mieszkalnych przystugiwa¢ bedzie
prawo do wylacznego korzystania na czas nieoznaczony ze wskazanych miejsc
postojowych znajdujacych si¢ w garazu podziemnym lub naziemnych miejsc
postojowych oraz przylegajacych do lokali balkonow, loggii, tarasow, ogrodkow.
Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do wudzielenia takiej samej tresci
pelomocnictwa przez ewentualnych nabywcéw lokalu w razie ich zbycia przed
ustanowieniem odrebnej wlasnosci i zbyciem wszystkich lokali;-----------=----=====mnnmnm--

przy czym os$wiadcza, ze jego zgody wymienione powyzej nie zostang cofnigte ani odwotane
1 zobowiazuje si¢ je powtdrzy¢ w umowie przeniesienia wilasnosci lokalu, zawieranej w
WYKONANIU NINIEJSZE] UMOWY . === === mm e m o e o o o o o o e e e e e
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3. Nabywca i Deweloper o$wiadczaja, ze nie nastapity zadne zmiany w tresci prospektu
informacyjnego ani w dolaczonych do niego zalagcznikach w czasie pomigdzy jego
dorgczeniem, a zawarciem NiNIEJSZE] UMOWY. ==============m= === oo
4. Strony zgodnie postanawiaja, ze Deweloperowi przyshuguje prawo dokonywania
zmian projektowych i odstgpstw, w tym zmian pozwolenia na budowg i uzyskiwania projektu
zamiennego, w tym takze ewentualnej rozbudowy budynkow i infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem, ze w sytuacji gdy dokonana zmiana bedzie skutkowaé rozszerzeniem zakresu
robot lub bedzie miata wplyw na wzrost kosztow realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego,
Deweloper nie jest uprawniony do zadania zmiany ceny Lokalu ani tez zadania zwrotu
poniesionych dodatkowo kosztow realizacji w zwigzku z dokonanymi zmianami, nawet jezeli
przyczynig si¢ one do wzrostu wartosci Nieruchomosci lub Lokalu objgtego niniejszg umowa.
W przypadku dokonania powyzszych zmian, Nabywcy kazdorazowo przystuguje prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy z powotaniem si¢ na t¢ okolicznos¢ w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni liczconym od dnia poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie, z
zastrzezeniem, ze okoliczno$¢ ta nie bgdzie uznawana za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzania przez ktorgkolwiek ze stron, wobec czego Zzadna ze stron nie jest
uprawniona do zglaszania z tego tytulu jakichkolwiek zastrzezen Iub dochodzenia
ewentualnych roszczen wobec drugiej strony. Z powyzszego uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej umowy Nabywca nie ma prawa skorzysta¢ wowczas, gdy konieczno$¢ dokonania
zmiany podyktowana jest zmianami w Lokalu mieszkalnym, zaprojektowanymi na prosbe
Nabywcy. Do odstgpienia, o ktorym mowa w tym ustepie Stosuje sie¢ odpowiednio

postanowienia § 12 ust. 5 ponizej.------------- R e e e e e
5. Nabywca wyraza zgode 1 uprawnia Dewelopera do dokonywania zmian
przeznaczenia lokali 1 pomieszczen w obrebie budynkow i ich funkcji oraz na ich podziat lub
polaczenie, przy czym zgoda ta nie dotyczy Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem

6. Nabywca wyraza zgode i uprawnia Dewelopera do dokonywania wszelkich zmian
geodezyjnych Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, W
tym dokonywanie podziatu geodezyjnego nieruchomosci lub scalenia nieruchomosci,
odigczania dziatek powstatych z podziatu nieruchomos$ci do innych ksiag wieczystych w
stanie wolnym od obcigzen (jednocze$nie oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na odlaczenie dziatek
powstatych z podzialu, o ktorym mowa powyzej do innych ksiag wieczystych, bez
przenoszenia ewentualnego roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomos$ci) oraz na ustanawianie praw, o ktorych mowa w niniejsze;j
Umowie, co nie bedzie podstawa jakichkolwiek roszczen Nabywcy wobec Dewelopera.-----

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
| DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANYCJNY
§6.
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Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze------==-==--===m=mmmmmmmmm oo
a) zawart z ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach (dalej rowniez jako ,,Bank”)
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanym
dalej réwniez ,,rachunkiem”), o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktorego koszty prowadzenia ponosi
Deweloper. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego odrgbnie
dla kazdego nabywcy nieruchomo$ci wybudowanych w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego. Bank wyplaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku
powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem. W przypadku
odstgpienia od umowy przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy, bank dokonuje
zwrotu salda znajdujacego si¢ na indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na
podany przez Nabywce numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu
STOAKOW === === = == m o m e e e e e e e e

b) dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i
wplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy

w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. Podstawa wyliczenia sktadki na
fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy i iloczynu stawki procentowej 0,45%. Skladka jest nalezna od dnia
dokonania wpftaty. Skladka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi. Wysoko$¢
sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Maksymalna wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze
przekracza¢ 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i
jest okreslana w drodze rozporzadzenia Ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu

z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych,-----=---===-==--mmmemmmmmomemee-

ZOBOWIAZNIE DEWELOPERA I NABYWCY
§7.

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze reprezentowana przez niego Spotka
zobowigzuje si¢ w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego:-----=============mmmmmmmmmem e
a) wybudowac¢ na nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 3661/5 Budynek szczegotowo
opisany 84 NiNIEJSZEJO AKLU;--=======nmmmmm o oo o o o o e e

b) ustanowi¢ odrgbng wilasnos¢ lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie
wykonawczym Nr ... 0 projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej .... m?

(dalej takze jako ,Lokal”) usytuowanego na ... pietrze (... kondygnacja),
sktadajacego si¢ z komunikacji, fazienki, dwoch pokoi oraz kuchni z salonem, wraz z
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przylegajacym do niego balkonem i do ktérego to lokalu przynaleze¢ bgdzie komdrka
lokatorska nr ............... 0 projektowanej powierzchni ...........ccccueueee. m?2, usytuowana
na kondygnacji podziemnej/........... BudynKu ;j--=-==-==mmmmem e
C) przenies¢ na Nabywce, w stanie wolnym od niezaakceptowanych wcze$niej przez
Nabywce zajec i obcigzen wlasno$¢ lokalu mieszkalnego opisanego powyzej, wraz z
odpowiednim udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, obejmujacej grunt oraz czesci
wspolne budynku i urzadzenia nieprzeznaczone do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali, wyliczonym zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0
wlasnosci lokali, za ceng okreslong w niniejszej UMOWie;--==================mmmmmmmmmmemmee
d) przyzna¢ Nabywcy, w ramach umowy o podzial do korzystania, prawo do
wylacznego 1 nieodplatnego (z =zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw lub remontéw) korzystania na czas nieoznaczony z miejsca
postojowego oznaczonego Nr ....... , znajdujacego si¢ na kondygnacji podziemnej
Budynku lub/oraz naziemnego miejsca postojowego Nr - ............. oraz
przylegajacego do lokalu balkonu, --==-=======m=mmmmmm oo

a ponadto 0§wiadcza, ZE:=============mmmme e e e
- rzut lokalu mieszkalnego wraz z ukladem pomieszczen okreslony zostal w
Zalaczniku Nr 1 do niniejszej umowy, rzut garazu wraz z rozmieszczeniem
poszczegolnych miejsc postojowych i komoérek lokatorskich okre§lony zostal w
Zalaczniku Nr 1A, natomiast rzut naziemnych miejsc postojowych wraz z
zagospodarowaniem terenu okreslony zostat w Zalaczniku Nr 1B;----------------------
- standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym szczegdtowo okreslony
zostal w Zalaczniku Nr 2 do niniejszej umowy, a obejmuje w szczegdInosci:------------
- drzwi wejsciowe o podwyzszonej odporno$ci na wilamanie w okleinie
drewnoPOAODNE];-=--====mmmmm oo e o e
- drzwi wewngetrzne: otwory drzwiowe przygotowane do montazu oscieznic 1 drzwi,
nietynkowane, Dez drzwi;----=-===-=mm s o o e e
- okna i drzwi balkonowe: stolarka okienna PCV, profil szesciokomorowy, 3 szybowy
z funkcjg mikrowentylacji, w kazdym pomieszczeniu co najmniej jeden zestaw
okienny UChYINOrOZWIEINY ;=== mm e o o o o e o e e e
- parapety: konglomerat MarmurOWY/;=-=============m=m e oo
- podiogi: wylewki cementowe;=--==========mmmmmmm oo
- §ciany: $ciany oslonowe z pustaka gazobetonowego, Sciany mig¢dzylokalowe z
bloczkoéw gazobetonowych grubosci 24 cm, $ciany wewnetrzne dzialowe z bloczkow
gazobetonowych grubosci 10 cm, tynki gipsowe maszynowe (w pomieszczeniach
mokrych cementowo-wapienne Il Kkategorii), bez gruntowania, szpachlowania i
MAIOWANIA;~==-= = === oo o s
- tarasy, balkony, loggie: wylewka cementowa, balustrady konstrukcji stalowej,
malowane, wypehione szkltem bezpiecznym;------=-=========nmmmmmmm oo
- instalacja elektryczna podtynkowa z zabezpieczeniem antyporazeniowym, z
osprzetem (gniazda, wilaczniki), zasilanie trojfazowe w kuchni, o$wietlenie: instalacja
DBZ OPrAW; === m oo e e
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- instalacja gazowa centralnego ogrzewania i mozliwos$¢ przytacza gazowego pod
kuchenke, na warunkach indywidualnie uzgodnionych z Deweloperem;------------------
- instalacja wodna i kanalizacyjna bez armatury sanitarnej, indywidualnie
opomiarowana (wodomierze w szachtach korytarzowych);-----------=-==-=--=-msemmmue-
- instalacja  centralnego  ogrzewania - gazowa, grzejniki  plytowe
z zaworami termoregulacyjnymi, w lazience grzejnik rurowy drabinkowy, piec
gazowy dwufunkcyjny z zamknieta komorg spalania (w tazienkach);----------------------
- instalacja wentylacyjna — mechaniczna;----------=-=-=======m=mmmmmmmmm oo
- instalacja RTV — kompletna, gniazda w pokojach;----------==-===-mmmmmmmmm e
- instalacja telefon/Internet — kompletna, gniazdo w przedpokoju;-------------------------
- instalacja domofonowa, dzZWONekK.----=--=-===-m=mmm e
2. Nabywca zobowigzuje $ig:==-==========mm=mmmm oo
a) naby¢ lokal mieszkalny wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci wspolnej (na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wlasnosci) za ceng okreslong w niniejSzej UMOWIE;==================mmmmmmmom oo oo oo

b) zawrze¢ umowe¢ z Deweloperem o podzial do korzystania (quod usum), na mocy
POStANOWIEN KEOTE]:=======mmmmmmmm e e o e e e o e e e e e e e e e e
- bedzie bezterminowo 1 bezptatnie, na zasadach wylacznosci korzysta¢ z wydzielonej
znakami poziomymi czeSci garazu, Oznaczonej jako miejsce postojowe nr ........ Oraz
przylegajacego do lokalu balkonu;j----==-=======mmmmmm oo o
- bedzie bezterminowo 1 bezptatnie, na zasadach wyltacznosci korzysta¢ z wydzielonej
znakami poziomymi czgéci Nieruchomosci, oznaczonej jako naziemne miejsce postojowe nr

W przypadku przeniesienia wlasno$ci lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby, zbywcom
bez uzyskiwania zgody pozostatych wspotwlascicieli, przystuguje prawo wskazania
nabywcow jako osob, ktore korzysta¢ beda z przyznanych im do wylacznego korzystania z
miejsc postojowych znajdujacych sie w garazu, naziemnych miejsc postojowych oraz
przylegajacych do tego lokalu balkonu.---==-====-==mmmmmmmm oo
Ustalone w ten sposob zasady korzystania z rzeczy wspoOlnej sa wiazace dla wszystkich

wspoOtwiaseicieli 1 ich nastgpcow prawnych.--- e e e e R
Nabyweca ponadto o$wiadcza, ze udziela Spdlce nieodwolalnego pelnomocnictwa w ramach
ktorego, upowaznia do dokonania w nastgpnych umowach podziatu do korzystania z
nieruchomos$ci wspdlnej w zakresie miejsc postojowych znajdujacych sie¢ w garazu,
naziemnych miejsc postojowych i przylegajacych do lokali balkondw i przyznania ich do
wylacznego posiadania i korzystania na rzecz innych nabywcéw oraz okreslenia sposobu 1
zakresu korzystania z nich. Niniejsze petnomocnictwo gasnie z chwilg ustanowienia odrebne;j
wilasnosci 1 zbycia ostatniego lokalu w w/w budynku lub udzialow nim. Nabywca o$wiadcza,
ze zobowigzuje si¢ do udzielenia takiej samej tresci pelnomocnictwa przez ewentualnych
nabywcéw lokalu w razie ich zbycia przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci i zbyciem
wszystKich loKali.---=--==-===mm e m oo e
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CENA ORAZ HARMONOGRAM PEATNOSCI

88.

1. Strony o$wiadczaja, ze cena za przedmiot niniejszej umowy, to jest lokalu
mieszkalnego Nr ......... wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej oraz prawami z nim
zwigzanymi, wskazanymi 87 ust. 1 lit. d/ wynosi kwote brutto .................. zr w tym
nalezny podatek VAT, wedhug stawki 8%, na ktorg sklada si¢:------------------------mommmmmcmcm-
a) kwota brutto .............. 71 za metr kwadratowy lokalu;-----------=-==-=--=-mmcmcmm -

b) kwota brutto .............. 71 za metr kwadratowy komorki lokatorskiej;-------------=------

c) kwota brutto .............. 71 za korzystanie z wylgczeniem innych oséb z miejsca
POStOjoWego W garazu POdZICMNY M. ============= === m oo o oo e

d) kwota brutto .............. 71 za korzystanie z wylgczeniem innych osob z naziemnego
MIEJSCA POSLOJOWEYO ;] ~-=====m === o o oo o oo e e e e

2. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ laczng cen¢ brutto w kwocie ........... 7

przelewami na wskazany nizej, wygenerowany w ramach otwartego rachunku powierniczego
indywidualny rachunek do wplat 0 numerze: ......ccceeviiiiieiiiniiiniercnnnnnnee , Zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, w nast¢pujacych ratach i terminach;-------------------=-=--—-—-

I.  Irate wkwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 31 lipca 2025 r.;--------------

[1. Il rate w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 30 listopada 2025 r.;-------
[1l. 1l rate w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 30 kwietnia 2026 r.;-------
IV. 1V ratg w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 30 czerwca 2026 r.;-------
V. Vratg w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 30 wrze$nia 2026 r.;-------
VI.  VIratg w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 31 grudnia 2026 r.;--------
VII.  VII rate¢ w kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 31 marca 2027 r.;---------
VI, VIII rate w Kwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 31 maja 2027 r.;---------
IX. IXratg wkwocie ............ z1 — w terminie najdalej do dnia 31 sierpnia 2027 r.;-------

lecz nie wczesniej niz po poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub innym
trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego takze za
posrednictwem poczty elektronicznej, ktorej adres podany zostat w niniejszej umowie.----------
3. Dokonujac przelewu, Nabywca zobowigzany jest poda¢ swoje imi¢ i nazwisko, Nr
repertorium niniejszego aktu notarialnego i numer lokalu mieszkalnego. Za dat¢ dokonania
zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego wskazanego powyzej kwotami
PAtNOSCL === m oo o
4. Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywa¢ terminowo wplat zaliczkowych zgodnie z
powotanym powyzej harmonogramem, a w przypadku opdZnienia Nabywcy w platnosci,
Spotka uprawniona jest do zadania zaplaty od niego odsetek ustawowych za opdzZnienie,
chyba Ze przyczyng opdznienia jest sila Wyzsza.--===========mmmmmm oo
S. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), wptywajace;j
na wysokos¢ ceny, przed dokonaniem pelnego rozliczenia ceny, Nabywca begdzie uprawniony
do odstgpienia 0d niniejszej umowy, przy czym, Strony zawra stosowne porozumienie o
rozwigzaniu umowy. W takim przypadku Nabywca doreczy Deweloperowi pisemne
oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy W ciggu 14 (czternastu) dni od dnia
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poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisOw dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o
rozwigzaniu niniejszej umowy wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiaja, iz
porozumienie o rozwigzaniu niniejszej umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpdzniej w terminie 14 (czternascie) dni od daty skutecznego dorg¢czenia Deweloperowi
przez Nabywce wezwania do zawarcia ww. porozumienia. Koszty zawarcia porozumienia
ponosza strony po potowie. Nabywca zobowigzuje si¢ w tym przypadku wyrazi¢ zgode na
wykreslenie ujawnionych na jego rzecz praw i roszczen wnikajacych z niniejszej umowy z
dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo§ci. -----============mmmmmmmmm oo
W przypadku rozwigzania umowy zgodnie z niniejszym paragrafem, kwota wplacona przez
Nabywce tytulem ceny zostanie mu zwrdécona w nastgpujacy sposob:--------======-mmm-mmmmemem--
- kwota znajdujaca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
wyptacona Nabywcy przez Bank na zasadach okreslonych w 88 niniejszej umowy;-------------
- kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 dni od dnia
rozwigzania umowy na rachunek bankowy wskazany uprzednio przez Nabywcg.----------------
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia 0od niniejszej umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
UPF AW N, === === == o oo oo e
6. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej umowy na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, cena
zostanie podwyzszona o kwot¢ wynikajacg ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do
kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy
podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego
wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek, na jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww. kwoty.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy na podstawie
niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper poinformowal go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena
nie ulegla zmianie (w szczego6lnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do
czego Deweloper upowazniony jest na mocy NiNI€JSZej UMOWY).--=-=-==-========nmnmmmmmmmmmmmmmee
7. W przypadku obnizenia stawki VAT wplywajacej na wysoko$¢ ceny przed
dokonaniem pelnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia niniejszej umowy, Deweloper odpowiednio obnizy ceng w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.---=--========mmmmm oo

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA
89.

1. Deweloper oswiadcza, ze rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z Zadaniem
Inwestycyjnym nastapito 30 wrzesnia 2024 1.-=--=-==-=mmmmmmm e

2. Spotka ZObOWIZUJE S1€:===m===mmmmmmmm e e
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1) zakonczy¢ prace budowlane zwigzane z realizacja Zadania Inwestycyjnego | w terminie do
dnia 31 sierpnia 2027 r., a ktore to beda realizowane wedtug ponizszego harmonogramu:---
a) etap | - roboty ziemne, wykonanie kondygnacji podziemnej — realizacja nastapi do dnia 31
lipca 2025 roku, a etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztéw Zadania inwestycyjnego;-----
b) etap Il - stan surowy otwarty do stropu drugiej kondygnacji — zakonczenie robot
budowlanych nastapi do dnia 30 listopada 2025 roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych
kosztow Il Zadania iINWEStYCYJNEQO; =--=n=n=-mmmmmm s e o o e e

c) etap Ill - stan surowy otwarty — zakonczenie robdt budowlanych nastgpi do dnia 30
kwietnia 2026 roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw Zadania
INWESEYCYJNBQO;-==m=mmmmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e

d) etap IV - wykonanie konstrukcji dachowej, pokrycie dachu blachg powlekana typu
,blachodachowka”, montaz stolarki okiennej - zakonczenie rob6t budowlanych nastgpi do
dnia 30 czerwca 2026 roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw Zadania
INWESTYCYJNBQGO; == mmmmmmmmm o oo oo o e oo e s
e) etap V - instalacje wewnetrzne, Scianki dzialowe - zakonczenie robot budowlanych nastgpi
do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow Zadania
INWESEY CY JNBG0 ;== === = m oo oo o oo o e e e
f) etap VI — tynki wewnetrzne, wylewki, do trzeciej kondygnacji wlgcznie - zakonczenie robot

budowlanych nastapi do dnia 31 grudnia 2026 roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych
kosztow Zadania iNWeStYCYJNEQO;---==-==n=mmmmmmm oo o o o e e
g) etap VII — tynki wewnetrzne, wylewki, od czwartej do szostej kondygnacji wigcznie -
zakonczenie robot budowlanych nastgpi do dnia 31 marca 2027 roku, a etap ten stanowi 10%
szacunkowych kosztow Zadania iNWestyCyjnego;-------=-=========mmmmmmmmmmm oo oo oo
h) etap VIII - wykonanie termoizolacji wraz z elewacja budynku, montaz windy, wykonanie
sieci kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, ogrzewanie, montaz
kottéw C.O. oraz wykonanie przylacza zasilania energetycznego - zakonczenie robot
budowlanych nastgpi do dnia 31 maja 2027 roku a etap ten stanowi 10% szacunkowych
kosztow Zadania INWESEYCYJNEQO;---==n==n=mmmmmmm oo oo oo o o e e e e
i) etap IX - wykonanie porgczy i balustrad, wykonczenie czeSci wspdlnych,
zagospodarowanie terenu - zakonczenie robot budowlanych nastapi do dnia 31 sierpnia 2027
roku, a etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw Zadania inwestycyjnego;------------------
2) przystapi¢ do odbioru lokalu w terminie do dnia 15 pazdziernika 2027 r., po uzyskaniu
pozwolenia na uZytkOWanie;--=-===========m=mmm oo e
3) przystapi¢ do zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy w terminie do dnia 30
listopada 2027 I.;---=-m=mmmm oo o oo e e e
na co Nabywca wyraza zgod¢ i1 zobowigzuje si¢ przystapi¢ do Umowy przeniesienia
wlasnosci 1 sprzedazy w wyzej opisanym terminie. --=================mmmmmmmmm e
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REALIZACJA PRZEDMIOTU UMOWY, ODBIOR TECHNICZNY
| WYDANIE LOKALU
§10.

Strony 0§wiadczajg, Ze:==-============mmmmm e e e e e e e e e e e e e e
1. Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wielko$¢ udzialu w
nieruchomos$ci wspolnej zostang ustalone po wybudowaniu budynku, na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na koszt Dewelopera i obliczone zostang
zgodnie z zasadami obmiaru okre$lonymi szczegotowo W Zalgczniku nr 4 z trescig ktorego
Nabywca si¢ zapoznat;-----------------=-------- e
2. w przypadku wystgpienia rdznicy miedzy planowang powierzchnig lokalu
mieszkalnego wskazang niniejszej umowie wynikajacg z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig obliczong na podstawie ostatecznego obmiaru dokonanego po jego

wybudowaniu, cena sprzedazy (brutto) ulegnie stosownej zmianie, przy przyjeciu wartosci
jednego metra kwadratowego na kwote ............. brutto;---------------m e
3. w przypadku wystapienia r6znicy w powierzchni lokalu 0 2% lub wiecej migdzy
powierzchnig lokalu wskazang w umowie wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy bez ponoszenia zadnych kosztow poprzez zlozenie
stosownego oswiadczenia na pismie, z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 14
dni od dnia, w ktéorym Deweloper poinformowal Nabywce o rdznicy powierzchni lokalu
wynikajacej Z inwentaryzacji POWYKONAWCZE];-=-==-===========mmmm o oo
4. oswiadczenie o odstgpieniu od umowy, 0 ktorym mowa w pkt 3 powyzej jest
skutecznie ztozone, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykre$lenie jego praw i roszczen
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
przedmiotowej Nieruchomos$ci, przy czym nieskorzystanie przez Nabywc¢ z prawa
odstgpienia w terminie okre$§lonym w pkt 3 powyzej powoduje utrate mozliwosci skorzystania
Z 1EQ0 UPIaWNIENIA, === === oo o oo o oo o e e e
5. w przypadku odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci opisanych wyzej, srodki
Nabywcy zgromadzone na indywidualnym subkoncie, prowadzonym w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, podlegaja zwrotowi Nabywcy przez Bank
prowadzacy ten rachunek, po dostarczeniu do Spotki oswiadczenia Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym wskazujacego nr rachunku bankowego, na
ktory nalezy Zzwrdci€ SrodKi.—======mmmmmmmm e oo
Roéznica ceny wyliczona przez Spotke zgodnie z zasadami okreslonymi powyzej podlegaé

1) wptlacie na rachunek Spotki wskazany w wezwaniu do zaptaty, w terminie ustalonym
przez Spolke, przed terminem podpisania przez strony Umowy przeniesienia wiasnosci i
SPIZEdAZY,=========n=mm = mm e e oo e e e e e e e e e e
2) zwrotowi na rachunek Nabywcy po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej oraz
zlozeniu Spotce dyspozycji wskazujacej nr rachunku bankowego, na ktéry zwrot powinien
by¢ dokonany.
Powyzsze ustalenia zwigzane z prawem do odstgpienia od umowy nie majg zastosowania w
przypadku wprowadzania jakichkolwiek zmian lokatorskich w lokalu mieszkalnym przez
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Nabywce, powodujacych zmiang tej powierzchni.--------=--==-====mmmmmmm oo
6. Spotka, po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,
zawiadomi Nabywce o gotowosci do odbioru lokalu listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub pocztg elektroniczng na wskazany w niniejszej umowie adres
email Nabywcy, z co najmniej 14 (czternasto) - dniowym wyprzedzeniem, wskazujac dzien i
godzing odbioru;----------------------------- e

7. wydanie lokalu w posiadanie Nabywcy z prawem do dalszego zagospodarowania
nastapi po dokonaniu przez Nabywce odbioru lokalu oraz po zaplacie przez Nabywce calej
Y ;== = o
8. odbiér lokalu nastgpi w obecnosci stron umowy lub ich nalezycie umocowanych

pelnomocnikow w terminie wyznaczonym przez Spotke, zgodnie z ust. 6 powyzej, chyba ze
na pisemny wniosek Nabywcy zgloszony na minimum trzy dni przed wyznaczong data
odbioru strony ustalg inny termin. Z czynno$ci odbioru sporzadza si¢ protokét odbioru
(zwany dalej ,,Protokol”’). Nabywca moze zglosi¢ do Protokotu wady lokalu. W Protokole
odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania
wady istotnej przez Dewelopera. W terminie 14 (czternastu) dni od podpisania Protokohu,
Deweloper zobowigzany jest przekaza¢ Nabywcy na papierze lub na innym trwatym nosniku
informacj¢ o uznaniu wad albo o$wiadczanie 0 odmowie ich uznania z podaniem przyczyny
odmowy uznania. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa powyzej, uwaza si¢, ze uznat
WY, oo
Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu, usung¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie
usunie wad w terminie 30. dni od dnia podpisania Protokotu, wskazuje inny termin usuniecia
wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywecy. Jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym terminie albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie
wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usunag¢ wady na koszt
Dewelopera. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w
protokole, przy czym odmowa dokonania odbioru, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8
ww. Ustawy, z tym, ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie wady istotnej
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na
wade istotng strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej
wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy
ust. 2-9 ww. Ustawy. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystgpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43
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ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg
budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w calosci Nabywce. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, Koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg¢ budowlanego obcigzaja w calosci Dewelopera.
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego miedzy
Deweloperem, a Nabywcg nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w dniu zlozenia os$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce
w okresie od dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca moze
zglosi¢ takg wade Deweloperow!;===========mmm oo o e
9. w przypadku braku wad okreslonych w Protokole, Spotka wyda lokal w posiadanie
Nabywcy protokotem wydania lokalu;---=--==-===mmmm s oo
10. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy na odbiér, o ktérym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu lub na odbior w celu stwierdzenia usunigcia wad, mimo skutecznego
wyznaczenia daty odbioru, Spotka wyznaczy nowy termin odbioru, ktéry moze zostac
wyznaczony, w sposob okreslony powyzej, w okresie co najmniej 60 dni od daty dorgczenia
pierwszego wezwania do odbioru, na ktéry Nabywca nie stawit sig;----------=--=----=--==mmmmo---
11. korzysci 1 cigzary zwigzane z posiadaniem lokalu 1 praw z nim zwigzanych, w tym
rowniez ryzyko jego uszkodzenia i czeSci wspdlnych, przejda na Nabywce z chwilg
protokolarnego wydania lokalu Nabywcy, z wylgczeniem podatku od nieruchomosci, ktory
obcigza¢ bedzie Nabywce od dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy;-------
12. 0od dnia wydania lokalu Nabywce obcigzaja wszelkie koszty zwigzane z lokalem,
jego eksploatacja oraz zarzadem nieruchomos$cia wspolng w czesci odpowiadajacej jego
przysztemu udzialowi w nieruchomosci wspdlnej. Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng
sktada¢ si¢ beda w szczegdlnosci: wydatki na remonty i biezacg konserwacje; oplaty za
dostawg energii elektrycznej, wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej oraz oplaty
za anten¢ zbiorczg i windg; ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, w zakresie,
w jakim nie beda pokrywane bezposrednio przez whascicieli poszczegdlnych lokali; wydatki na
utrzymanie porzadku i czysto$ci; wynagrodzenie czlonkdéw zarzadu lub zarzadey. Do czasu
powstania wspolnoty mieszkaniowej oraz ukonstytuowania si¢ zarzadu badz wyboru zarzadcy
koszty powyzsze Nabywca uiszcza¢ bedzie Spotce, w terminie okreslonym w tresci faktury;---
13. Nabywca wyraza zgod¢ na to, ze do czasu wyboru zarzadcy lub zarzadu przez
wspOlnote mieszkaniowg utworzong przez wiascicieli lokali znajdujacych sie¢ w Budynku
Spotka lub wskazany przez nig podmiot bedzie petni¢ funkcj¢ zarzadcy zgodnie z przepisami
ustawy o wlasnosci lokali, przy czym bedzie on uprawniony do uzyskania od Nabywcy
ryczaltowego wynagrodzenia odpowiadajacego stawkom rynkowym, platnego z gory, do 10.

(dziesigtego) dnia kazdego miesigea. -=-==-=-======mmmmmmmm oo
14, Nabywcy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy przystugiwac
bedzie prawo zglaszania indywidualnych zmian architektonicznych w projekcie lokalu
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mieszkalnego (zmiany lokatorskie). Wszelkie proponowane przez Nabywcg¢ zmiany W
projekcie zostang przygotowane przez architekta wskazanego przez Spolke i moga by¢
zrealizowane jedynie w zakresie przez niego zatwierdzonym; kwestie zwigzane z zakresem
prac oraz wynagrodzenia z tego tytutu okresli odrebna umowa, w ktorej Nabywca zobowigze
si¢ m.in. do pokrycia kosztow wprowadzanych zmian, w tym takze kosztow sporzadzenia
StOSOWNE] dOKUMENLAC]H. =--==mmmmm o m oo oo oo oo e e

ZAWARCIE UMOWY PRZENOSZACEJ WEASNOSC I UMOWY SPRZEDAZY
§11.
1. Strony niniejszej umowy zobowigzuja si¢ zawrze¢ Umowe przeniesienia wlasnosci i
sprzedazy w terminie do dnia 30 listopada 2027 roku pod warunkiem zaptaty przez
Nabywce calej ceny okreslonej W NiNIi€jSZej UMOWIE, ==-==-=======mmmmmmmm oo oo
2. Termin i miejsce zawarcia Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
przeniesienia jego wiasnosci wyznacza Spotka, i zawiadamia o tym Nabywce, z co najmnie;]
14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, a takze za posrednictwem poczty elektronicznej, ktorej adres podany zostal w
NINIEJSZEJ UMOW I, === mmm o m o oo o oo

ODSTAPIENIE OD UMOWY
§12.
1. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy — moze od niej
OAStgPIC:=mmmmmmmmmm e o e e e e e
1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;-------------
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 USt. 2 USTaWY;--==-===mmmmmm o oo o o e oo e e
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;----------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia UMOWY);=-============nmmmm oo oo
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.--------------
2. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej UMOWY takze:------=-===========m=mmmmmmmmmmmememe
1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, jednakze przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
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roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, o ile kara umowna zostata

zastrzezona; e
2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
z tym, ze Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez

bank zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;---=-========m=mmmmmmmmmmmmmm oo
3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w
terminie 60 dni od dnia jej ZAWarCia;----=-=-==-======mmmmmmmm e
4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, z tym, ze Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy;------ ----

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;-==-========mmmmmmmmmmm oo oo oo

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktoérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;- e e e e e
7) jezeli syndyk zazagdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto§Ciowe. ===-=-=-===mmmmmm oo e e
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, w przypadkach o ktorych
mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow

zwigzanych z odstgpieniem 0d UMOWY . ============mmmmmm e oo oo
3. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy réwniez w przypadkach o ktorych
mowa pOwWYyzej W NiNi€JSZEJ UMOWIE t].:==-===n=mmmmmmmmm oo oo oo o o oo oo

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw 1 ustug (VAT),

wplywajace] na wysokoSC ceny;----==--===-nmmmmmm oo e e

2) w przypadku wystgpienia r6znicy w powierzchni lokalu 0 2 % lub wiecej miedzy

powierzchnig lokalu wskazang w umowie wynikajgcg z dokumentacji projektowej, a

powierzchnig wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej,-----=--===============nmmmmmmmmommo-

3) w przypadku okreslonym w § 5 ust. 4 pOWYZ€j.---=-=--=-=-======nmmmmmmmmmm oo
4. Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:--------

1) braku zaplaty przez Nabywce ktorejkolwiek z czeSci ceny w terminie lub

wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej

do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity

A Ay /S R

2) niestawienia si¢ Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego pelomocnika do

odbioru lokalu lub podpisania Umowy przeniesienia wlasnos$ci 1 sprzedazy, pomimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.---------------
5. Zgodnie z art. 45 ust. 112 powotanej wyzej Ustawy:--------=-==-mmmmmmmmmmmmmmmmo e
a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy objetej niniejszym aktem jest
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skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi; ----

b) w przypadku odstgpienia od umowy objetej niniejszym aktem przez Dewelopera,

Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie odpowiednich roszczen o ktérych

mowa W art. 38 USt. 2 UStaWY.---=--=--mmmmmmmm oo oo e
6. W przypadku skutecznego zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez
Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wplaconych przez Nabywce srodkow w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o 0dstgpieniu.------------------------
1. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i o dacie dokonania zwrotu tych

CESJA PRAW I OBOWIAZKOW
§13.
Deweloper i Nabywca moga dokona¢ przelewu wierzytelno$ci wynikajgcych z Umowy
zgodnie Z 0bowigzujacymi przepisami Prawa. ================m==m = oo

POSTANOWIENIA KONCOWE
§14.
Strony oswiadczajg, ze wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia woli sktadane w toku
wykonywania niniejszej umowy bedg kierowane na adresy wskazane w komparycji aktu.------
Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki, to jest:----------=--=m=mmmmmmmmmm oo
1) Zalacznik Nr 1 - rzut lokalu mieszkalnego wraz z ukladem pomieszczen oraz
usytuowaniem na KONAYQNACi;-==--=======n=mmmmmm o e o e o e e e
2) Zalacznik Nr 1A - rzut garazu wraz z rozmieszczeniem poszczegdlnych miejsc
postojowych i komarek loKatorskiCh;-==-==-==mmmmmmm oo
3) Zalacznik Nr 1B - rzut Nieruchomosci z oznaczeniem posadowienia Budynku z
planem zagospodarowania terenu i zewngtrznymi miejscami postojowymi;-----===========-=-----
4) Zalacznik Nr 2 - technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych w
lokalu, w czesci wspolnej oraz zewngtrznego wykonczenia budynku;-----------=-=---=-=---=------
5) Zalacznik Nr 3 - prospekt informacyjny;--------=-=-=-=-m-mmmmmmmmm oo
6) Zalacznik Nr 4 — zasady obmiaru i obliczania powierzchni;-----------=-----=-=---momeo---
7) Zalacznik Nr 5 — wzor umowy deweloperskigj.------=-=-=-===-m-mmmmmmmm oo
Nabyweca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zalacznikami do umowy objetej niniejszym aktem.-------
Strony postanawiaja, ze wypisy aktu nalezy takze wydawaé na zadanie banku ING Bank
Slaski S.A. z siedziba W Katowicach.--==-======mmmmmm e
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WNIOSEK WIECZYSTKOKSIEGOWY
815.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony oswiadczaja, ze
zobowigzuja notariusza, aby wykonujac obowiazek zlozenia wniosku - dziatajac na podstawie
art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo 0 notariacie, dokonal czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem Systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego w Jarostawiu, V Wydzialu Ksiagg Wieczystych
obejmujacego nastepujace Zadanie:----------m--mmmmmmm o e
1) w dziale Il ksiegi wieczystej zakladanej dla nieruchomosci utworzonej z dziatki nr
3661/5, zadaniem nr ............ zdnia ................ (po odlaczeniu jej z ksiegi wieczystej nr
PR1J/00114762/5), wpis roszczenia 0 wybudowanie Budynku posadowionego na
Nieruchomosci objetej niniejszg ksigega wieczysta, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego Nr
....... 1 przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi na
[ZECZ: veuvrennnnnn , imiona rodzicéw: .............,PESEL: .............. [mmmm oo
2. W celu zlozenia wniosku strony wskazuja, iz wnioskodawcg w tym postgpowaniu jest
Nabywca, natomiast uczestnikiem Spotka.---=-=-=-=-m-mmmmmmmm oo
3. Strony, stosownie do art. 626 Kodeksu postepowania cywilnego, wskazuja adresy do
doreczen jak W KOmparycji aktu. -=-=-=-==-=-mmmmm e oo

POUCZENIA
§16.
Notariusz poinformowal stawajgCcych 0:---=-====mmmm o s
a) treSci przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;-----
b) tym, ze Deweloper jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady lokalu, ktore ujawnig si¢
w okresie obowigzywania rekojmi, za wyjatkiem wad bedacych nastepstwem zwyktego
zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji lokalu;--==========mmmmmm e
c) tresci art. 626* Kodeksu postgpowania cywilnego, w szczegdlnoéci o tym, Ze notariusz
sktada wniosek o wpis wylacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, natomiast
w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,--------=-=-===========m=mmmmmmmmmm oo
d) tym, ze stosownie do art. 7 ustawy — Prawo o notariacie, notariusz zobowigzany jest
uzalezni¢ sporzadzenie aktu notarialnego od pobrania optaty sadowej od zagdanego wniosku, i
w zwigzku z tym wskazana ponizej oplata sadowa zostanie pobrana przy niniejszym akcie
notarialnym, a zarejestrowana w Repertorium A pod Nr zlozonego wniosku

WIECZYStOKSIGZOWEZO, ======mmmmm = e e e oo
e) tresci art. 626" Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie obowigzku zawiadamiania
sadu prowadzacego ksiege wieczysta o zmianie adresu do dorgczen,------==-=============mmmumun--
f) Notariusz poinformowat stawajacych o przepisach art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016r. — o ochronie danych
osobowych, a nadto wskazuje, 1Z:-=--========mm=mmmmm e

24



1/ administratorem danych osobowych jest Kancelaria Notarialna Jakuba Glogowskiego z
siedzibg w Jarostawiu, ul. Czarnieckiego nr 12/2;---=--==-==-mmmmmmmmm oo
2/ podane dane beda przetwarzane w celu realizacji czynno$ci notarialnych;--------------------
3/ odbiorcg danych osobowych be¢da urzedy, organy i instytucje, ktérym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — notariusz ma obowiazek przekaza¢ dane osobowe;----------------
4/ podanie danych osobowych jest wymogiem UStawOWyMm., ------=-==-===-mmnmmmmm oo

OPLATY ZWIAZANE Z ZAWARCIEM UMOWY
§17.
1. Koszty zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej strony ponosza w réwnych
czeSciach, a koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci i sprzedazy ponosi w catosci

2. Umowa objeta niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnos$ci
cywilnoprawnych, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. e e T
3. Pobrano:--------=-=-m o

al tytulem optaty sagdowej, stosownie do art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. —
Prawo o notariacie, art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych gotowka kwote 150,00 zt;-------====mmmmm oo oo oo

b/ tytutem taksy notarialnej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej na podstawie § 1, 2, 3,
16 gotowka kwote ............ 2
c/ tytutem podatku od towarow i ustug na podstawie art. 5, 41 i 146 ef ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug w stawce 23% w kwocie ............. zhy--------

Lacznie pobrano kwote ....cevveenenne. zk.-- e L L e e R

Oplata sqdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczyStokSi@QOWEZO. ===-==========mmmmmmm oo

2. Podane w ust.1. kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie 246,00 zt oraz kosztow

trzech wypisow tego aktu w tacznej kwocie 442,80 zt ktoére wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypisOW/0dpiSOW. ============m=mmmmmmmmm oo
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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